Projekt nr 129

z dnia 29.01.2025 r.

UCHWALA NR IX/.../2025
RADY MIEJSKIEJ W KARTUZACH

z dnia 29 stycznia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Kietpino, rejon ulicy Szkolnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, ze zmianami) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zmianami), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023
poz. 1688), Rada Miejska w Kartuzach uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogodlne dotyczace zakresu obowigzywania planu

8§ 1. 1 . Zgodnie z Uchwatg Nr LXXIV/804/2023 Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 25 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Kietpino,
rejon ulicy Szkolnej, po stwierdzeniu ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kartuzy,
zatwierdzonego Uchwatg Nr XLV/530/2018 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia
19 kwietnia 2018 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Kietpino, rejon ulicy Szkolnej, zwany dalej
~planem”.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 1,77 ha.

3. Szczegotowo granice planu zostaty okreslone na rysunku planu, wraz
z zaprezentowaniem jej przebiegu w uktadzie wspotrzednych ptaskich
prostokatnych PL-2000 pas 6.

§ 2. 1. Plan obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaty, stanowigce tekst
planu, ktoéry zawiera:

1) Rozdziat 1, przepisy ogdlne w zakresie obowigzywania planu;

2) Rozdziat 2, ustalenia szczegotowe dla terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi;

3) Rozdziat 3, przepisy koncowe.
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2. Integralnymi czesciami uchwaty sq:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali
1:1000;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu odnoszg sie odpowiednio do ustalen
okreslonych na rysunku planu.

2. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowigzujq
tacznie, w zakresie okreslonym uchwata.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie rysunku planu (w metrach);
5) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terendw:

a) MNW-MNB-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub
ustug,

b) KDL - teren drogi lokalnej,
c) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

6) obszary i obiekty podlegajace ochronie, wyznaczone na podstawie przepiséw
odrebnych: granice udokumentowanego ztoza kopalin Kietpino (pole A i B).

4. Wskazuje sie, ze obszar planu w catosci potozony jest w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka Gdanska.

5. Brak w planie ustalen wskazanych w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze
nie wystepuje potrzeba ich ustalenia, w szczegdlnosci dotyczy:
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1) granic i sposobow zagospodarowania terendéw gorniczych, obszaréw
szczegoblnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania ich w granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze
wzgledu na brak w granicach planu obszardéw przestrzeni publicznych
okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kartuzy;

3) zasad ksztattowania krajobrazu, w tym krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa ze wzgledu na brak opracowania audytu
krajobrazowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak
wystepowania w granicach planu obiektéw i obszaréw podlegajacych ochronie
w tym zakresie.

§ 4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszq uchwate Rady Miejskiej
w Kartuzach;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé obowigzujgce przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi i innymi przepisami prawa;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem cyfrowym i literowym
okreslajacym jego przeznaczenie;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie ustalone na
rysunku planu, wyznaczajace granice terendw o réznym przeznaczeniu lub
réoznych zasadach zabudowy i zagospodarowania;

5) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia, ktore zostato
ustalone dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

6) ustugach - nalezy przez to rozumiec¢ dziatalnos¢, ktérej celem jest
zaspokajanie potrzeb ludnosci w zakresie dziatalnosci nie bedacej produkcjg
doébr materialnych metodami przemystowymi, obejmujacg formy dziatalnosci
zakwalifikowanej na podstawie przepisdw odrebnych do ustug i handlu, za
wyjatkiem ograniczen wskazanych w ustaleniach szczegoétowych dla
wyodrebnionych w planie terenéw;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie
wyznaczone na rysunku planu, okreslajgce dopuszczalne zblizenie budynkow
do linii rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysuniecia 0 maksymalnie
1,5 m przed wyznaczong linie elementéw architektonicznego uksztattowania
budynkdéw, w tym akcentujacych wejscia lub wjazdy: schodéw, daszkdw,
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balkondéw, wykuszy, taraséw, wiat Smietnikowych i muréw oporowych, przy
czym wysuniete elementy budynkdw, nie mogg wykraczac poza linie
rozgraniczajace tereny. Wyznaczone na rysunku planu linie nie dotycza sieci
infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych, parkingéw i miejsc do
parkowania oraz dojazddéw i dojs¢;

8) nowo wydzielonej dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumied dziatke
budowlang wydzielong geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

9) froncie dziatki — nalezy przez to rozumiec szerokos¢ dziatki przylegajaca
bezposrednio do drogi publicznej lub wewnetrznej, z ktérej dziatka ta jest
obstugiwana komunikacyjnie;

10) dojazdach niewyznaczonych - nalezy przez to rozumiec istniejacy lub
dopuszczony planem, nieokreslony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu, fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej
dziatek i obiektow;

11) dachu pétptaskim - nalezy przez to rozumiec dach o kacie nachylenia potaci
dachowych od 13° do 25° w stosunku do ptaszczyzny poziomej;

12) zabudowie blizniaczej - nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki mieszkalne
jednorodzinne, ktore przylegajg do siebie jedng ze $cian zewnetrznych,
rozdzielone $cianami oddzielenia przeciwpozarowego z dylatacjg pomiedzy
nimi oraz pozostatymi elewacjami usytuowanymi swobodnie.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczeg6towe dla terenow wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi

8§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW-MNB-U (o
pow. 1,34 ha), ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej blizniaczej lub ustug;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wykluczone przeznaczenie terenu - ustugi handlu wielkopowierzchniowego
i ustugi kultu religijnego,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - od 0,0 do
0,8,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni
dziatki budowlanej,
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f) dopuszczenie realizacji garazy i budynkéw gospodarczych,
g) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynkdéw mieszkalnych i ustugowych - 9 m,

- garazy i budynkéw gospodarczych - 5 m,

- pozostatych obiektow budowlanych - 9 m,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkdw mieszkalnych
i ustugowych - 2,

i) maksymalny poziom posadzki parteru: nie wiecej niz 0,6 m liczac od
naturalnej rzednej terenu w miejscu gtdbwnego wejscia do budynku,

j) dachy poiptaskie o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 13°-25°
oraz dwuspadowe i czterospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 26° -45¢°,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m?2
w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej, ustugowej
lub mieszkaniowo - ustugowej i 500 m2 w przypadku realizacji zabudowy
mieszkaniowej blizniaczej,

I) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wskazana w lit. k nie dotyczy
dziatek podlegajacych podziatom w skutek wydzielenia drog oraz terendéw
infrastruktury technicznej,

m) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych - 400 m?;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujg
dla nowych budynkoéw oraz innych obiektow budowlanych realizowanych
zgodnie z przeznaczeniem terendw,

b) zakaz realizacji na jednej dziatce budowlanej wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego lub jednego segmentu w zabudowie blizniaczej,

c) dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej w potgczeniu z zabudowg
mieszkaniowg na jednej dziatce budowlanej,

d) dopuszczenie realizacji na dziatce budowlanej zabudowy mieszkaniowej bez
zabudowy ustugowej lub zabudowy ustugowej bez zabudowy mieszkaniowej,

e) zakaz realizacji ustug z zakresu logistyki, w tym sktadéw i magazynéw,
stacji paliw oraz skftadowania, magazynowania i przetwarzania odpadéw,
ztomu i materiatow sypkich,

f) w zakresie kolorystyki budynkdw:
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- nakaz ograniczenia kolorystyki budynkéw do koloréw jasnych,
pastelowych oraz zblizonych do barw naturalnych materiatéw typu cegta,
kamien z dopuszczalnym deskowaniem, licowaniem cegtg i kamieniem,

- nakaz ograniczenia kolorystyki pokry¢ dachowych do tonacji naturalnej
dachowki ceramicznej, czerwieni, brgzéw, szarosci i odcieni grafitu,

- zakaz stosowania w wykonczeniu budynkow detalu architektonicznego
w kolorach jaskrawych intensywnie zéttych, zielonych, fioletowych,
rozowych, niebieskich, pomaranczowych i czerwonych, za wyjatkiem
elementéw dekoru architektonicznego, zwigzanego bezposrednio
z logotypem prowadzonej dziatalnosci w budynkach ustugowych,

g) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, parkingdéw, dojs¢ pieszych,
dojazddw niewyznaczonych na rysunku planu, placow manewrowych,
Sciezek rowerowych, zbiornikéw retencyjnych wéd opadowych lub
roztopowych, urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej oraz zieleni
urzadzonej, pod warunkiem zachowania zgodnosci z innymi ustaleniami
planu i obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

h) dopuszczenie podpiwniczenie budynkdw,

i) nakaz zapewnienia dostepnosci terenéw osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania,

j) nakaz realizacji budynkoéw, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym
zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu
dostepnosci architektonicznej;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenéw ochrony siedlisk
i stanowisk chronionych gatunkow na podstawie przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat
i grzybow oraz siedlisk,

b) nakaz wprowadzania na niezabudowanych i nieutwardzonych czesciach
dziatek budowlanych zespotdw zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien, grup
drzew i krzewodw, zréznicowanych pod wzgledem gatunkowym, zgodnych
z lokalnymi warunkami siedliskowymi,

c) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania
do ogrzewania budynkdéw oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej:

- niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowigzujacych
przepisach odrebnych,
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- urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajgcych
zachowanie dopuszczalnych przepisami poziomdéw emisji zanieczyszczen
do atmosfery,

d) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko, z wyjatkiem: urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej,

e) kwalifikacja terenu w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw
hatasu w Srodowisku dla terendw faktycznie zagospodarowanych, jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

5) ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow
odrebnych:

a) teren znajduje sie w granicach Gtdwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych
GZWP nr 111 Subniecka Gdanska,

b) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. a obowigzujg przepisy odrebne
dotyczace jakosci wéd podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen
planu w zakresie odprowadzania wdéd deszczowych i opadowych,

c) teren znajduje sie czesciowo w granicach udokumentowanego ztoza
kopalin Kietpino (pole Ai B),

d) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. ¢ obowigzujg przepisy
odrebne z zakresu prawa goérniczego i geologicznego, w tym w zakresie
rekultywacji ztoza;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 800 m2 w przypadku realizacji zabudowy
mieszkaniowej wolnhostojacej, ustugowej lub mieszkaniowo - ustugowej i 500
m2 w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,

b) minimalny front dziatki - 18 m w przypadku realizacji zabudowy
wolnostojacej i 10 m w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do
110¢;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna terenu z drég oznaczonych symbolami KDL i KR,
wskazanych na rysunku planu,

b) ustalony w planie uktad komunikacyjny zapewnia obstuge wszystkich
terendw objetych jego granicami oraz zapewnia potgczenia z uktadem
komunikacyjnym gminy i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym,
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c) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu, pod
warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi oraz pod warunkiem spetnienia nastepujacych wymagan:

- parametry dojazdéw powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej
odpowiedni do przeznaczenia terendw i sposobu ich uzytkowania,

- szerokos$¢ dojazddéw nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,

- dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”)
obowigzuje nakaz realizacji placdw manewrowych o min. wymiarach
12,5x12,5 m,

d) potrzeby parkingowe w catosci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek
budowlanych, na ktérych prowadzona jest jedna inwestycja, na powierzchni
terenu lub w garazu,

e) wskaznik minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania
na 1 lokal mieszkalny,

- dla obiektdw handlowych - 1 miejsce do parkowania. na 100 m?2
powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych,

- dla ustug rzemieslniczych - 2 miejsc do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na 3 zatrudnionych,

- dla pozostatych ustug o catkowitej powierzchni uzytkowej powyzej
400 m2 - 7 miejsc do parkowania na 1000 m2 powierzchni uzytkowej i 1
miejsce do parkowania na 3 zatrudnionych,

- dla pozostatych ustug o catkowitej powierzchni uzytkowej do 400 m? -

1 miejsce do parkowania na 100 m?2 powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do
parkowania na 3 zatrudnionych, jednak nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania na 1 lokal ustugowy,

f) w ilosci miejsc parkowania okreslonych w lit. e nalezy uwzgledni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

- w miejscach i w ilosci okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie
przepisach odrebnych,

- dla zabudowy ustugowej w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde
rozpoczete 6 miejsc do parkowania;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej:

a) utrzymanie istniejgcych urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej
z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji w sposob
niekolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi,
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b) pod budowe nowych i rozbudowe istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej przeznacza sie tereny drég oznaczonych
symbolami KDL i KR,

c) dopuszczenie budowy nowych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen
i obiektéw z nimi zwigzanych poza wymienionym w lit. b terenem, pod
warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi obowigzujacymi w tym zakresie,

d) dla systemu wodociggdw i zaopatrzenia w wode:

- zaopatrzenie obszaru planu w wode do celéw bytowych, gospodarczych
i przeciwpozarowych poprzez rozbudowe sieci zbiorczej zasilanej z ujec
wody potozonych poza obszarem planu,

- do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszczenie stosowania
indywidualnych uje¢ wody, pod warunkiem uwzglednienia obowigzujgcych
w tym zakresie przepiséw odrebnych,

- nakaz zapewnienia zaopatrzenia terendw w wode do celéw
przeciwpozarowych,

e) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wéd:

- objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach
planu, poprzez rozbudowe istniejqcej sieci zbiorczej odprowadzajacej
Scieki do oczyszczalni Sciekdw potozonej poza obszarem planu,

- do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania
zbiornikéw bezodptywowych oraz innych instalacji dopuszczonych
w przepisach odrebnych,

- odprowadzanie wdd opadowych lub roztopowych pochodzacych:

-- Z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej, w tym z nawierzchni
nieprzepuszczalnych parkingdéw do zbiornikéw retencyjnych, studni
chtonnych, zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych
Z przepisami odrebnymi,

-- z nawierzchni nieprzepuszczalnych drég do urzadzen stuzacych
zwiekszeniu retencji, w szczegolnosci poboczy retencyjnych, rowéw
infiltracyjnych, studni chtonnych, a takze rowdw przydroznych i sieci
kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi,

-- z pozostatych terendw zagospodarowanie wéd opadowych lub
roztopowych w granicach nieruchomosci, do ktdérej inwestor posiada
tytut prawny, poprzez ich odprowadzanie do ziemi, przy czym dopuszcza
sie realizacje zbiornikdéw retencyjnych, niecek infiltracyjnych oraz innych
form zagospodarowania wdd opadowych lub roztopowych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych,
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f) dla systemu elektroenergetycznego:

- zaopatrzenie obszaru planu w energie elektryczng poprzez rozbudowe
istniejacej sieci elektroenergetycznej Sredniego lub niskiego napiecia, na
warunkach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach
odrebnych,

- dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych na
podziemne (skablowania), przy uwzglednieniu obowigzujacych przepiséw
odrebnych, w tym zapewniajgcych zachowanie sieci elektroenergetycznej,

- realizacja nowych sieci elektroenergetycznych sredniego lub niskiego
napiecia w wykonaniu podziemnym oraz stacji transformatorowych

w wykonaniu wnetrzowym, z dopuszczeniem realizacji sieci
napowietrznych i stupowych stacji transformatorowych jedynie

w przypadkach uzasadnionych brakiem warunkéw technicznymi
rozbudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej w wykonaniu kablowym,

- dopuszczenie realizacji instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii (OZE) do 500 kW, w tym mikroinstalacji, za wyjatkiem
instalacji wykorzystujacych site wiatru i biomase (wykluczenie realizacji
biogazowi),

g) dla systemu gazowego:

- zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celdw gospodarczych

i grzewczych poprzez budowe i rozbudowe sieci sredniego i niskiego
ciSnienia, na warunkach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie
przepisach odrebnych,

- przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujacych
warunkéw technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, w tym
w zakresie lokalizacji urzadzen gazowych na dziatce budowlanej,

h) dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

- z indywidualnych zrddet ciepta, z dopuszczeniem wykorzystania paliw
dopuszczonych do stosowania w obowigzujacych przepisach odrebnych,
w tym okreslajacych mozliwosé stosowania paliw wysokoemisyjnych oraz
nakazem stosowania rozwigzan technicznych i technologii zapewniajgcych
zachowanie dopuszczalnych przepisami odrebnymi pozioméw emisji
zanieczyszczen do atmosfery,

- z instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii (OZE)
do 500 kW, w tym mikroinstalacji, za wyjatkiem instalacji
wykorzystujgcych site wiatru oraz zbiornikdéw na gaz,

i) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw - zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow: obowigzuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu;

10) stawka procentowa o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: 30%.

8§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL (o pow. 0,40
ha), ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, dojs¢ pieszych, Sciezek
rowerowych, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, zieleni
urzadzonej oraz urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu
drogowego, w tym znakow drogowych, oswietlenia, chodnikéw, pod
warunkiem zachowania zgodnosci z innymi ustaleniami planu
i obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

b) nakaz zapewnienia dostepnosci terendw osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania;

3) ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow
lub obiektéow podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow
odrebnych:

a) teren znajduje sie w granicach Gtdwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych
GZWP nr 111 Subniecka Gdanska,

b) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. a obowigzujg przepisy odrebne

dotyczace jakosci woéd podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen
planu w zakresie odprowadzania wdéd deszczowych i opadowych;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: z
uwzglednieniem obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: nieregularna od 9,5 do 31 m,
zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu;

b) w przypadku realizacji miejsc do parkowania nalezy uwzgledni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg,
w miejscach i w ilosci okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie
przepisach odrebnych;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej:
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a) utrzymanie istniejgcych urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej
z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji w sposob
nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi,

a) dopuszczenie realizacji nowych urzadzen infrastruktury technicznej pod
warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi,

b) realizacja nowych sieci elektroenergetycznych sredniego lub niskiego
napiecia w wykonaniu podziemnym oraz stacji transformatorowych
w wykonaniu wnetrzowym, z dopuszczeniem realizacji sieci napowietrznych
i stupowych stacji transformatorowych jedynie w przypadkach
uzasadnionych brakiem warunkéw technicznymi rozbudowy istniejacej sieci
elektroenergetycznej w wykonaniu kablowym,

c) dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych na
podziemne (skablowania), przy uwzglednieniu obowigzujacych przepisow
odrebnych, w tym zapewniajgcych zachowanie sieci elektroenergetycznej;

7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow: obowigzuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu;

8) stawka procentowa o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: 0%.

8§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR (o pow. 0,03
ha), ustala sie:

1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, dojs¢ pieszych, Sciezek
rowerowych, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, zieleni
urzgdzonej oraz urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu
drogowego, w tym znakoéw drogowych, oswietlenia, chodnikdw, pod
warunkiem zachowania zgodnosci z innymi ustaleniami planu
i obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

b) nakaz zapewnienia dostepnosci terendw osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania;

3) ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow
odrebnych:

a) teren znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych
GZWP nr 111 Subniecka Gdanska,
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b) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. a obowigzujq przepisy odrebne
dotyczace jakosci wéd podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen
planu w zakresie odprowadzania woéd deszczowych i opadowych;

c) teren znajduje sie czesciowo w granicach udokumentowanego ztoza
kopalin Kietpino (pole A i B);

d) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. ¢ obowigzujg przepisy
odrebne z zakresu prawa gorniczego i geologicznego, w tym w zakresie
rekultywacji ztoza;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci: z
uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) minimalna szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: plan ustala
potudniowo - zachodnig linie rozgraniczajgcq drogi w odlegtosci 4 m od
granicy planu;

b) w przypadku realizacji miejsc do parkowania nalezy uwzgledni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg,
w miejscach i w ilosci okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie
przepisach odrebnych;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej:

d) utrzymanie istniejgcych urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej
z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji w sposéb
nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi,

e) dopuszczenie realizacji nowych urzadzen infrastruktury technicznej pod
warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi,

f) realizacja nowych sieci elektroenergetycznych sredniego lub niskiego
napiecia w wykonaniu podziemnym oraz stacji transformatorowych
w wykonaniu wnetrzowym, z dopuszczeniem realizacji sieci napowietrznych
i stupowych stacji transformatorowych jedynie w przypadkach
uzasadnionych brakiem warunkéw technicznymi rozbudowy istniejacej sieci
elektroenergetycznej w wykonaniu kablowym,

g) dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych na
podziemne (skablowania), przy uwzglednieniu obowigzujacych przepisow
odrebnych, w tym zapewniajqcych zachowanie sieci elektroenergetycznej;

7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenoéw: obowigzuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu;
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8) stawka procentowa o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: 0%.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe.

8§ 8. W granicach planu tracq moc:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Kietpino
ograniczonego ul. Kartuskg, Szkolng, Starowiejskg i od potnocy lasem, na
terenie gminy Kartuzy, przyjety Uchwatg Nr XVII/212/08 Rady Miejskiej
w Kartuzach z dnia 27 lutego 2008 r. (Dz. U. Woj. Pom. z 2008 r. Nr 50,
poz. 1412);

2) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Kietpino ograniczonego ul. Kartuska, ul. Szkolng, ul. Starowiejska i od pdétnocy
lasem, na terenie gminy Kartuzy, przyjeta Uchwatg Nr XLI/525/10 Rady
Miejskiej w Kartuzach z dnia 28 kwietnia 2010 r. (Dz. U. Woj. Pom. z 2010 r.
Nr 89 poz. 1674).

8 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kartuzach

Arkadiusz Socha
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Oznaczenia obowigzujace:

~

== == granice obszaru objetego planem miejscowym

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA ——— linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI KIELPINO, lub réznych zasadach zagospodarowania

REJON ULICY SZKOLNEJ

(| RYSUNEK PLANU —A—2- nieprzekraczalne linie zabudowy

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR .................

RADY MIEJSKIEJ W KARTUZACH ZDNIA ..................... R.
SKALA 1:1000

ukiad wspétrzednych PL-2000 strefa 6, Symbole cyfrowe i literowe okreslajgce przeznaczenie terenow:
kopia wektorowej mapy zasadniczej pozyskana z powiatowego zasobu ) ) L i .
geodezyjnego i kartograficznego Starostwa Powiatowego w Kartuzach - MNW-MNB-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolnostojgcej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

blizniaczej lub ustug

AN

—— wymiarowanie rysunku planu (w metrach)

KDL - teren drogi lokalnej

KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej

Obszary i obiekty podlegajgce ochronie,
wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych:

I I granice udokumentowanego ztoza kopalin Kietpino (pole Ai B)

187/24

ﬂ MNWMM D@ . 187/26

187/27

B

176.5

g 187118

175.6
<
&“ 74.4]
‘\\\

oSO
e
g
176.4 ‘\\

\“ 6 1751

187/19

187/20

174.8

Rvi

== GRANICE ADMINISTRACYJNE GMINY DOMINUJACA FUNKCJA ZAGOSPODAROWANIA TERENU
—==- GRANICE GMIN SASIEDNICH

~~~ GRANICE MIEJSCOWOSCI

===+ GRANICE NADLEENICTW

—— RZEKI

—— STRUMIENIE

ELEMENTY SYSTEMU OCHRONY PRZYRODY
P~ J KASZUBSKI PARK KRAJOBRAZOWY

|| TERENY WIELOFUNKCYJNEJ ZABUDOWY WSI (M1)

I TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE.] WIELORODZINNE Z USEUGAMI (MWU1)
[ TERENY ZABUDOWY USLUGOWE (U1)

77 TERENY ZABUDOWY PRZEMYSEOWO-USLUGOWO-GOSPODARCZEJ (PU1)
TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ (UW, SE, TE)

[+ TERENY CMENTARZY (ZC1)

|| TERENY PREDYSPONOWANE DO WYDOBYWANIA KOPALIN (PE)

~
OTULINA KASZUBSKIEGO PARKU KRAJOERAZOWEGO i’_y_‘_! TERENY KOLEJOWE ZAMKNIETE (TK)
BSZAR CHRONIONEGO KRAJCBRAZU LASY
oo
% ... ZESPOLY PRZYRODNICZO - KRAJOBRAZOWE [777] woDY POWIERZCHNIOWE
OBSZARY NATURA 2000 CBSZARY SPECJALNEJ OCHRONY TERENY ROLNICZE
-Tf: OBSZARY NATURA 2000 SPECJALNE OBSZARY OCHRONY SIEDLISK PROJEKTOWANE FUNKCJE ZAGOSPODAROWANIA TERENU
s
%.3. 5 REZERWATY [7777] PROJEKTOWANE TERENY WIELOFUNKCY.NE. ZABUDOWY WSI (M2)
| UZYTKI EKOLOGIGZNE [/777, PROJEKTOWANE TERENY ZABUDOWY USLUGOWE (U2)
@  POMNIKI PRZYRODY /7 PROJEKTOWANE TERENY USLUG TURYSTYKI (UT)

BORETUM || TERENY ZIELENI PARKOWO-REKREACYJNEJ (ZP/ UT)

[/777] PROJEKTOWANE TERENY ZABUDOWY PRZEMYSLOWO-USLUGOWO-GOSPODARCZEJ (PU2)

|77777] OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGI O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100kW (EO)
{+2:%:] PROJEKTOWANE TERENY CMENTARNE (ZC2)

|| TERENY KOMUNIKACYJNE (KS)

RUNTY KLAS -1 O NAJW YZSZEJ PRZYDATNOSCI DLA PRODUKGJI ROLNEJ
[I[T1]] KORYTARZE REGIONALNE
KORYTARZE SUBREGIONALNE

DZIEDZICTWO KULTUROWE PROJEKTOWANA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
= OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW ===== ORIENTACYJNY PRZEBIEG PROJEKTOWANEJ LINII 110 k¥ ZARNOWIEG - SIERAKOWICE
%] OBSZARY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW PROJEKTOWANA INFRASTRUKTURA DROGOWA
tudi k 4 ik Ko %  STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW =TE ) NS WANY,PRZERIERS GEWBDNICY: MIASTAKARTUZY:
W z um uw. nKowan | Kierunkow
yrys € Studiu . u u owa eru . 0 OBSZARY | TERENY GORNICZE = = PROJEKTOWANY SZLAK TURYSTYCZNY "KASZUBSKA TRASA ROWEROWA"
zagospodarowanid przestrzennego gminy Kartuzy S5 UDOKUNENTOWANE 202 KOPALN
= STREFY OCHRONNE
[771] oBszaRYGORNICZE

[~} STREFA OCHRONNA OD CMENTARZA (50m)
[_] STREFA OCHRONNA OD CMENTARZA (150m)
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA STREFA OCHRONNA OD LINII ELEKTOENERGETYCZNEJ 110kV
——— LINIE ELEKTROENERGETYCZNE WYSOKIEGO NAPIECIA
——— LINIE EKEKTROENERGETYCZNE $REDNIEGO NAPIECIA
®  GLOWNY PUNKT ZASILANIA
*  MASZTY TELEKOMUNIKACYJNE
e GAZOCIAG WYSOKIEGO GISNIENIADN 150 POZOSTALE
5 UJECIAWOD ZE STREFA OCHRONNA
©  UJECIAWOD BEZ STREF OCHRONNYCH
4% GRANICA AGLOMERACJI DO KRAJOWEGO PROGRAMU OCZYSZCZANIA $C/EKOW KOMUNALNYCH

ERENY GORNICZE

PROJEKTOWANE ELEMENTY SYSTEMU OCHRONY PRZYRODY
& UZYTKI EKOLOGICZNE
#%  ZESPOL PRZYRODNICZO - KRAJOBRAZOWY

21 - OBIEKTY PROPONOWANE DO OBJECIA OCHRONA KONSERWATORSKA

OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW LESNYCH NA CELE NIELESNE
INFRASTRUKTURA DROGOWA | KOLEJOWA OBSZARY ZWARTEJ ZABUDOWY
=—— DROGI WOJEWODZKIE
[ NUMERY DROG WOJEWODZKICH
e DROGI POWIATOWE
e NUMERY DROG POWIATOWYCH
——— DROGI GMINNE
DROGI INNE
@  GLOWNE PARKINGI OGOLNODOSTEPNE
KOLEJ
B NUMERY LINIl KOLEJOWYCH

ZAGROZENIE POWODZIOWE

[ | OBSZARY, NAKTORYCH PRAWODPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST NISKIE | WYNOSI 0,2%
[ | 0BSZARY, NAKTORYCH PRAWODPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST SREDNIE | WYNOSI 1%
7] o8szaRY, NAKTORYCH PRAWODPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST WYSOKIE | WYNOSI 10%

POZOSTALE UWARUNKOWANIA
=~ GLOWNY ZBIORNIK WOD PODZIEMNYGH NR 111 SUBNIEGKA GDANSKA

i
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr IX/ ... /2025
Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 29 stycznia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu zmiany planu

8§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zmianami),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 poz. 1688) Rada Miejska w Kartuzach stwierdza, ze w trakcie
wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Kietlpino, rejon ulicy
Szkolnej nie wptynety zadne uwagi, nie zachodzi tym samym koniecznos$c¢ ich
rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr IX/ ... /2025
Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 29 stycznia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

8§ 1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zmianami),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 poz. 1688), Rada Miejska w Kartuzach postanawia co nastepuje:

1) na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Kielpino, rejon ulicy Szkolnej,
przewiduje sie nastepujace inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy:

a) budowe i przebudowe drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL,

b) budowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wodno -
kanalizacyjnej na terenie oznaczonym symbolem KDL;

2) nie okresla sie harmonogramu realizacji wymienionych w pkt. 1 inwestycji;

3) inwestycje o ktorych mowa w pkt. 1 bedzie finansowane z budzetu Gminy
Kartuzy, a takze ze srodkdéw zewnetrznych, zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi.

Id: 6F10AF20-957A-432D-8C1F-A2F085545B4F. Projekt Strona 1



Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr IX/ ... /2025
Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 29 stycznia 2025 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(po uzyskaniu nr uchwaty)
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UZASADNIENIE

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Kietpino, rejon ulicy
Szkolnej

I.  Informacja o obszarze planu.

1. Podstawa prawna.

Plan sporzadza sie na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130, ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 poz. 1688) oraz Uchwatg Nr LXXIV/804/2023 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 25
pazdziernika 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Kietpino, rejon ulicy Szkolnej.

2. Potozenie obszaru objetego granicami planu.

Granicami opracowania objeto dziatki ewidencyjne 185/2 i 186/2 oraz dziatki drogowe 183/1,
184/1, 185/1, 186/1 potozone w obrebie Kietpino raz czes¢ ulicy Szkolnej. Ogodlna
powierzchnia opracowania jest niewielka i wynosi 1,76 ha.

3. Cel sporzadzenie planu.

Gtownym celem prowadzonej procedury planistycznej jest ponowne zagospodarowanie

terendw poeksploatacyjnych. Zgodnie z wnioskami inwestorskimi kierunek tego

zagospodarowania jest ukierunkowany na rozwdj zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

pomimo wysokich kosztéw przygotowania podioza do warunkéw spetniajgcych normy

budowlane. Rehabilitacja terenu poeksploatacyjnego jest bardzo pozgdana, ze wzgledu na

bezposrednie sgsiedztwo terendw mieszkaniowych. Realizacja zamierzen inwestycyjnych

umozliwi wyeliminowanie z zagospodarowania wsi Kietpino czynnikow silnie dewaloryzujgcych

jej przestrzen.

Biorgc pod uwage powyzsze w projekcie planu przyjeto przeznaczenie terendw:

o MNW-MNB-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug,

o KDL - teren drogi lokalnej,

o KR —teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace w obszarze
planu.

o miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Kielpino
ograniczonego ul. Kartuskg, Szkolng, Starowiejskg i od poétnocy lasem, na terenie
gminy Kartuzy, przyjety Uchwatg Nr XVIl/212/08 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia
27 lutego 2008 r. (Dz. U. Woj. Pom. z 2008 r. Nr 50, poz. 1412);

o zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Kietpino ograniczonego ul. Kartuskg, ul. Szkolng, ul. Starowiejskg i od pdtnocy
lasem, na terenie gminy Kartuzy, przyjeta Uchwatg Nr XL//5625/10 Rady Miejskiej
w Kartuzach z dnia 28 kwietnia 2010 r. (Dz. U. Woj. Pom. z 2010 r. Nr 89 poz.
1674).

5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenéw.
Obecnie obszar opracowania stanowi niezagospodarowane nieuzytki, stanowigce pozostatosc
po prowadzonej tu w przesztosci eksploatacji powierzchniowej surowcoéw budowlanych.
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6. Realizacja polityki przestrzennej gminy okreslonej w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania gminy Kartuzy.
W gminie Kartuzy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kartuzy zostato zatwierdzone Uchwatg Nr XLV/530/2018 Rady Miejskiej w Kartuzach z
dnia 19 kwietnia 2018 r.
Zgodnie z kierunkami polityki przestrzennej gminy okreslonymi w studium obszar opracowania
znajduje sie w nastepujacych strefach funkcjonalno - przestrzennych:
M1 — tereny wielofunkcyjnej zabudowy wsi, M2 — projektowane tereny wielofunkcyjnej
zabudowy wsi. Wielofunkcyjna zabudowa wsi zostata wyznaczona jedynie w obszarze gminy
wiejskiej Kartuzy. Wynika to ze specyfiki zabudowy na terenie wiejskim. Gmina Kartuzy nie jest
typowg gming rolniczg, w wielu miejscowosciach na jej terenie, szczegdlnie w obszarach
przymiejskich dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zas w miejscowosciach
zlokalizowanych nad jeziorami zabudowa turystyczno — rekreacyjna. Trudno jest w zwigzku z
tym wyodrebni¢ dominujgcy typ zabudowy i przypisa¢ jej wiodgcg funkcje w przysziosci.
Rodzaj typéw zabudowy w poszczegdlnych wsiach jest bowiem bardzo zréznicowany. W
ramach funkcji M1, M2 wyrdznia sie: zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng do 4 mieszkan, siedliska rolnicze z obiektami zwigzanymi z
hodowlg i przetwdrstwem rolniczym (dopuszcza sie lokalizacje na terenie gospodarstw rolnych
stawéw hodowlanych), zabudowe rekreacyjng oraz zabudowe ustugowg. Umozliwia sie
adaptacje istniejgcej zabudowy na funkcje turystyki i rekreacji. Na terenie M1, M2 zezwala sie
na budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m2. Jako funkcje
uzupetniajgce przewiduje sie: ogrodnictwo, zielen urzgdzong.

. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt. 1i 2).

Wymagania te w planie zostaty zrealizowane m.in. poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych
linii zabudowy od strony drég publicznych i innych elementéw zagospodarowania terenow.
Wyznaczenie linii zabudowy ma umozliwi¢ wyksztatcenie uktadu urbanistycznego przysztej
zabudowy. W celu zapewnienia wysokich waloréw architektoniczno — przestrzennych
lokalizowanej zabudowy oraz sposobu zagospodarowania dziatek budowlanych w planie
okreslono wskazniki i parametry urbanistyczne dotyczgce formy, wysokosci i gabarytu
lokalizowanej w granicach planu zabudowy.

2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych (art. 1 ust. 2pkt. 3).

Obszar opracowania znajduje sie poza granicami ustanowionych prawnie obszaréw
chronionych na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (ij. Dz. U. z
2024 poz. 1478). Znajduje sie on jedynie w granicach GZWP nr 111 Subniecka Gdanska
Czes¢ obszaru opracowania objety jest rowniez granicami udokumentowanego zloza
kopalin Kietpino (pole A i B). Obecnie na zlozu nie wyznaczono obszaréw i terendéw
gérniczych, mozna je zaliczy¢ do ztéz wyeksploatowanych.

Ochrona Zbiornika jest realizowana na podstawie przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. -
Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1087, ze zmianami). W ustaleniach planu wprowadzono
w zwigzku z tym nakaz uwzglednienia odpowiednich przepiséw odrebnych odnoszgcych sie do
jakosci wéd podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu w zakresie
odprowadzania wdéd deszczowych i opadowych.

Dziatania inwestycyjne w zasiegu zloza kopalin Kietpino (pole A i B), w tym jego
rekultywacja odbywa¢ sie bedg na podstawie przepiséow ustawy Ustawa z dnia 9 czerwca 2011
r. - Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2024 r. poz. 1290). Obowigzek zastosowania
stosownych przepisow bedzie wymagany przy wszystkich dziataniach inwestycyjnych
wykonywanych na podstawie ustan procedowanego planu.
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W obszarze planu nie wystepujg gleby rolne i lesne, ktére na podstawie Ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82), wymagajg zgody na
zmiane przeznaczenia. Przygotowanie stosownego wniosku nie byto konieczne.

W planie wprowadzono réwniez szereg ustaleh dotyczgcych ochrony srodowiska, w zakresie

mozliwym do wprowadzenia do planu miejscowego, ze wzgledu na obowigzujgce przepisy

prawa. Obejmujg one:

e nakaz zapewnienia w  zagospodarowaniu terenéw ochrony siedlisk i stanowisk
chronionych gatunkow na podstawie przepisow odrebnych dotyczgcych ochrony
gatunkowej dziko wystepujgcych roslin, zwierzat i grzybdw oraz siedlisk,

e nakaz wprowadzania na niezabudowanych i nieutwardzonych czesciach dziatek
budowlanych zespotéow zieleni urzgdzonej, w tym zadrzewien, grup drzew i krzewdw,
zroznicowanych pod wzgledem gatunkowym, zgodnych 2z lokalnymi warunkami
siedliskowymi,

e w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania do ogrzewania
budynkéw oraz w prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej:

o niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowigzujgcych
przepisach odrebnych,

o urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajgcych zachowanie
dopuszczalnych przepisami poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery,

e zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
z wyjatkiem: urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

o kwalifikacja terenu w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku dla terenow faktycznie zagospodarowanych, jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej (art. 1 ust. 2 pkt. 4):

W obszarze opracowania nie wprowadzano ustaleh w zakresie ochrony zabytkéw i dobr

kultury wspétczesnej. Brak zasadnosci dla wprowadzania tych ustaleh wynika z faktu,

pofozenia obszaru opracowania poza granicami obszarow prawnie chronionych,

podlegajgcych ochronie konserwatorskie;.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
os6b niepetnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt. 5).

W obszarze planu nie wystepujg zagrozenia dla mienia i zdrowia ludzi. Natomiast prowadzenie
dziatan inwestycyjnych jest ograniczone przygotowaniem gruntéw poeksploatacyjnych do
dziatan inwestycyjnych, w tym w zakresie obostrzeh okreslonych w stosownych przepisach
prawa. Pozytywnym uwarunkowaniem dla zycia i zdrowia mieszkancéw na obszarze
opracowania jest brak zagrozenia wystgpienia zjawiska osuwania sie mas ziemnych i zjawiska
powodzi.

Potrzeby osob niepetnosprawnych w projekcie planu realizowane sg poprzez ustalenie
koniecznosci uwzglednienia w bilansie miejsc do parkowania, stanowisk postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie
mniejszej niz okreslajg to przepisy odrebne, tj. przepisy Ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 320, ze zmianami). Dodatkowo w planie
wprowadzono rowniez nakaz uwzglednienia takich miejsc dla zabudowy ustugowej w iloéci nie
mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 6 miejsc do parkowania. Wreszcie wprowadzono
nakaz zapewnienia dostepnosci terendw osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie
z zasadami uniwersalnego projektowania oraz nakaz realizacji budynkéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegolnymi
potrzebami, w tym zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu
dostepnosci architektoniczne;j.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)
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Wymagania te w projekcie planu realizowane sg poprzez wprowadzenie w obszarze planu
przeznaczenia zwigzanego z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz ustugami
komercyjnymi. Zmiany w zagospodarowaniu spowodujg wzrost wartosci nieruchomosci i tym
samym uzasadniajg ustalenie stawek procentowych stuzgcych naliczaniu optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30% dla
terendw przeznaczonych na cele inwestycyjne, komercyjne. Wprowadzone w projekcie planu
zasady zagospodarowania terendéw budowlanych wptyng pozytywnie na atrakcyjnosc
inwestycyjng w obszarze planu. Ozywienie proceséw inwestycyjnych bedzie skutkowato
wzrostem podatkéw wptywajgcych do budzetu gminy. Wzrost podatkdéw pozwoli na realizacje
zamierzonych w obszarze planu inwencji publicznych, obejmujgcych w projekcie planu budowe
i przebudowe drég publicznych.

6. Prawo wilasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).

Obszary objete granicami planu w wiekszosci stanowig witasnosé osoéb fizycznych. Inna
wtasno$¢ obejmuje pasy drég publicznych, ktére sg wiasnoscia gminy Kartuzy. W celu
realizacji zamierzonych inwestycji gminnych bedzie konieczne dalsze pozyskanie dodatkowych
gruntéw na jej rzecz.

Zmiany wilasnosciowe mozliwe do zaistnienia po wejsciu w zycie ustalen planu dotyczg
wydzielania nowych dziatek inwestycyjnych. W celu zapewnienia racjonalnej gospodarki
gruntami w obszarze planu w jego ustaleniach wskazano minimalne parametry wydzielanych
dziatek, w tym ich minimalng powierzchnie i minimalny front dziatki, w zalezno$ci od przyjetego
przeznaczenia terendw oraz minimalng powierzchnie dziatki budowlane;j.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

Wymagania te w projekcie planu zostaty zrealizowane przede wszystkim poprzez ustalenie
zasad realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania terendw niezagrazajgcych spetnieniu
tych potrzeb, na podstawie obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych. W obszarze
planu nie ma potrzeby, zgodnie ze ztozonymi wnioskami instytucji, wyznaczania rezerw
terenowych dla spetnienia tych wymagan.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).

Potrzeby te na obszarze planu bedg obejmowaty przede wszystkim inwestycje zwigzane
z infrastrukturg komunikacyjng i techniczng obejmujgcg drogi publiczne i infrastrukturg wodno
— kanalizacyjng. W planie przewidziano odpowiednie rezerwy terenowe na te cele.

Zadania gminy w zakresie infrastruktury spotecznej, tj. oswiata, edukacja, ochrona zdrowia
oraz sport i wypoczynek bedg realizowane w obiektach potozonych w innych rejonach gminy.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt. 10 i 13).
W planie wskazano szczegotowe zasady uzbrojenia w sieci kanalizacji, gazowej,
elektroenergetycznej i wodociggowej. Rozwoj infrastruktury technicznej zaktada sie w oparciu
0 zorganizowane i zbiorcze systemy infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem stosowania
technologii przejsciowych dla systemu wodociggéow i kanalizacji. Instalacje przejsciowe
obejmujg indywidualne ujecia wody oraz technologie z zakresu odprowadzania $ciekéw
okreslone w przepisach prawa, w tym zbiorniki bezodptywowe, ktére mogg zachowac
funkcjonalnosé¢ jedynie do czasu wykonania sieci zbiorczej. Zaktada sie, ze stosowane
technologie beda spetniaé normy i warunki techniczne przewidziane w przepisach prawa i tym
samym nie bedg stwarza¢ zwiekszonego zagrozenia dla srodowiska. Zaktada sie réwniez, ze
technologie te beda likwidowane (przynajmniej w czesci po uzbrojeniu obszaru planu w sieci
zbiorcze). Indywidualne rozwigzania techniczne dopuszczono jedynie dla systemy dostawy
ciepta. W przypadku tego systemu jest to spowodowane brakiem gminnej sieci cieptowniczej,
co uniemozliwia oparcie dostawy ciepta na zorganizowanych systeméw cieptowniczych.
Zasady systemu usuwania i unieszkodliwiania odpaddéw ograniczono do nakazu realizowania
go na zasadach okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach prawa. Przyjete
rozwigzania z zakresu infrastruktury technicznej sg zgodne z obowigzujgcymi przepisami
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prawa w zakresie ochrony srodowiska i nie bedg powodowaé zagrozen wystgpienia
zanieczyszczen zwigzanych z ich funkcjonowaniem. W projekcie planu dopuszczono réowniez
stosowanie technologii OZE w dostawie ciepta i energii, tj. instalacji wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrédet energii (OZE) do 500 kW, w tym mikroinstalacji, za wyjatkiem instalacji
wykorzystujgcych site wiatru lub biomase.

Zaopatrzenie ludnosci w wode w obszarze planu odbywac sie bedzie jak okreslono wczesniej
poprzez dostawe wody z sieci gminnej zasilanej z uje¢ wody potozonych poza granicami
planu. Jakos¢ wody bedzie zapewniona poprzez uwzglednienie obowigzujgcych w tym
zakresie przepisow odrebnych. Istniejgce rezerwy wody w ujeciach gminnych, okreslone w
odpowiednim pozwoleniu wodno — prawnym umozliwiajg dostawe wody do obszaru planu.
Powigzanie uktadu komunikacyjnego obstugujgcego tereny potozone w granicach planu
z uktadem zewnetrznym odbywac¢ sie bedzie poprzez istniejgca droge publiczng, ulice Szkolng
(drogi oznaczona symbolem KDL). Droga ta ma stuzyé rowniez bezposredniej obstudze
terendw budowlanych w granicach planu. Role wspomagajgcg w systemie komunikacji ma
petni¢ droga wewnetrzna graniczgca z planem, dla ktérej w planie przewidziano rezerwy
terenowe umozliwiajgce jej poszerzenie. Dojazd do wydzielanych dziatek nie sgsiadujgcych
bezposrednio z wyznaczonymi drogami publicznymi lub wewnetrznymi bedzie realizowany
poprzez dojazdy niewydzielone realizowane w przypadku zaistnienia takich potrzeb. Ustalenia
niezbedne w tym zakresie zostaty wprowadzone w jego tresci. Miejsca wigczenia tych drog do
drég publicznych bedg realizowane wedtlug potrzeb inwestorskich z uwzglednieniem
obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych.

Analiza wnioskéw zfozonych przez instytucje nie ma uzasadnia wyznaczania rezerw
terenowych dla przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w tym
zakresie po wejsciu w zycie planu jego ustalenia umozliwiajg realizacje takich inwestycji.

10. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
(art. 1 ust. 2 pkt. 11 12).

Burmistrz Kartuz sporzadzajgc projekt planu zrealizowat w petni procedure okreslong w art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zakresie udziatu
spoteczehstwa w pracach na projektem planu. Burmistrz umiescit na tablicy ogtoszen w
Urzedzie Miejskiego ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, z
terminem i miejscem skfadania wnioskow do przedmiotowego planu. Ogtoszenie to zostato
umieszczone réwniez w wydaniu gazety lokalnej oraz BIPie Urzedu Miejskiego.
Zawiadomienie o przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego zostato takze wystane do
odpowiednich instytucji posiadajacych uprawnienia do uzgadniania i opiniowania projektu
planu miejscowego. W zawiadomieniu tym Burmistrz okreslit podstawe prawng sporzgdzanego
planu oraz termin skfadania wnioskéw. Po zebraniu wnioskow dokonano analizy mozliwosci
ich uwzglednienia, ze szczegélnym naciskiem na zachowanie zgodnosci z obowigzujgcym
studium oraz przepisami ustawy o planowani i zagospodarowaniu przestrzennym. W
rozstrzygnieciu wnioskéw wzieto rowniez pod uwage obowigzujgce przepisy dla obszarow i
obiektéw podlegajgcych ochronie w granicach planu.
Po wykonaniu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko i finansowg
prognozg skutkéw uchwalenia planu Burmistrz udostepnit projekt planu instytucjom celem
uzyskania uzgodnien i opinii. Projekt planu zostat rowniez udostepniony do opiniowania dla
Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektoniczne;j.
Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien i opinii oraz uzyskaniu decyzji o zgodzie na zmiane
przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele nierolnicze Burmistrz wytozyt projekt planu do
publicznego wgladu, wraz z prognozg oddzialywania na s$rodowisko. O wylozeniu do
publicznego wglgdu powiadomit spoteczehstwo w odpowiednim ogtoszeniu umieszczonym na
tablicy ogtoszeh Urzedu Gminy, w prasie lokalnej oraz BIPie Urzedu Gminy. W ogtoszeniu
okreslit miejsce i termin wytozenia, miejsce i termin dyskusji publicznej nad przyjetymi
rozwigzaniami planistycznymi oraz miejsce i termin sktadania uwag do projektu planu.
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W trakcie wylozenia nie zostaly zgtoszone Zadne uwagi do projektu planu, co umozliwito
przekazanie go Radzie Miejskiej w Kartuzach celem uchwalenia.

Dokumentacja dotyczgca zmiany planu miejscowego znajduje sie w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Kartuzach i moze by¢ udostepniona, z zachowaniem przepiséw dotyczgcych
udostepnienia informacji publicznych. Procedura planistyczna jest prowadzona tym samym w
sposob jawny iprzejrzysty, z uwzglednieniem przepiséw ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Zwigkszenie jawnosci procedur planistycznych wynika réwniez z procesu porzgadkowania
cyfryzacji planowania przestrzennego w Polsce. Przepisy w tym zakresie i zagospodarowaniu
przestrzennym na podstawie Rozdziatu 5a ustawy z dnia 16 kwietnia 2020 r. o zmianie ustawy
— Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz niektérych innych ustaw. Przepisy te weszly w zycie
31 pazdziernika 2020 r. Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii w sprawie
zbiorbw danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania
przestrzennego. Regulacja ta wprowadzita szczegdtowe zasady dotyczgce tworzenia i
prowadzenia zbioréw obejmujgcych dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego, ktére
zostaty zapisane w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Przyjete rozwigzania nakfadajg na organ sporzadzajgcy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego obowigzek tworzenia cyfrowych danych przestrzennych,
obejmujgcych granice i zakres tych dokumentéw. Podstawowy zakres danych obejmuje:
utworzenie granicy planu w postaci wektorowej, z lokalizacjg przestrzenng obszaru objetego
aktem w powigzaniu z panstwowym systemie odniesien przestrzennych oraz z rysunkiem
planu lub zatgcznika graficznego do studium w postaci rastra z georeferencjg (odniesieniem
przestrzennym zgodnym z panstwowym systemem odniesien przestrzennych) i odniesieniem
do atrybutow tresci dokumentu (linki do tresci dokumentéw powigzanych z aktem).
Wytworzone dane powinny zostac zapisane w pliku GML.

11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust.
3).

Ustalajgc przeznaczenie terendw oraz sposob ich zagospodarowania Burmistrz uwzglednit
zarowno interes publiczny jak i interes prywatny. Przeprowadzone analizy funkcjonalno —
przestrzenne dla obszaru planu wykazaty jego predyspozycje do rozwoju funkcji zwigzanych
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa. Predyspozycje te wynikajg zaréwno ze
stanu zagospodarowania terenéw jak rowniez ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru planu. Zgodnie z przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie moze naruszaé ustalen
studium. Wybér funkcji tym samym zostat ukierunkowany ustaleniami studium. Przyjete
rozwigzania planistyczne uwzgledniajg zaréwno interes publiczny gminy (rozwdj terendw
inwestycyjnych i publicznych) oraz interes prywatny (realizacja zamierzen inwestycyjnych).

12. Dagzenie do minimalizowania transportochionnosci ukladu przestrzennego
i maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1i 2).

Drogi wyznaczone w planie zapewniajg powigzanie obszaru planu zaréwno z ukfadem
ponadlokalnym jak i uktadem komunikacyjnym gminy. Powigzania przestrzenne i funkcjonalne
obszaru planu z pozostatymi cze$ciami gminy oraz ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym
realizowane sg rowniez za posrednictwem drog publicznych graniczgcych z obszarem planu.
Zachowanie dla nich funkcji drég uktadu podstawowego znaczaco utatwia dojazd do innych
czesci gminy jak rowniez poza jej granice administracyjne. Utrzymanie funkcji tych drég
minimalizuje tym samym transportochlonno$¢ ukladu przestrzennego wyznaczonego
w granicach planu. Uklad drég dojazdowych i lokalnych w rejonie sporzgdzanego planu
umozliwiajg swobodny dojazd zaréwno do poszczegdlnych zespotéw urbanistycznych
zwigzanych z funkcjami inwestycyjnymi jak rowniez umozliwia potgczenie poszczegdlnych
czesci gminy z ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym.

Rezerwy terenowe wskazane w planie na cele drogi publicznej umozliwiajg realizacje
przystankéw komunikacji autobusowej, stanowigcej podstawowy element systemu transportu
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zbiorowego w gminie. Wyznaczenie dodatkowych linii autobusowych do obstugi obszaru planu
bedzie zrealizowane po rozwoju zagospodarowania i wystgpieniu takich potrzeb.

13. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajagcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt. 3).

W projekcie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajgce realizacje ciggdw komunikacji piesze;j
oraz realizacje Sciezek rowerowych. Sg one dopuszczone na catym obszarze planu.
Realizacja ich bedzie wykonana w miare wystgpienia potrzeb w tym zakresie. Dziatania gminy
bedg ograniczac sie jednak do realizacji tych urzgdzen w wyznaczonych w planie terenach
publicznych. W przypadku terenéw inwestycyjnych zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg
i dziatalno$cig gospodarczg bedg to urzagdzenia wewnetrzne lub osiedlowe, realizowane przez
poszczegodlnych inwestorow.

14. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt. 4).
Tereny przeznaczone w planie na cele budowlane tworzg zwarty obszar terendéw
inwestycyjnych. Rozwdj zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu uniemozliwi powstanie
rozproszonych uktadéw urbanistycznych, nie powigzanych ze sobg przestrzennie. Korelacje
przestrzenne terendéw inwestycyjnych w granicach planu zostaty wskazane w obowigzujgcym
studium. Analiza ustaleh tego dokumentu wskazuje, ze obszar planu stanowi cze$c¢ rozlegtych

terendw inwestycyjnych gminy Kartuzy.

15. Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 2).

Projekt planu jest zgodny z wykonang w 2019 r. oceng aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkobw zagospodarowania przestrzennego gminy Kartuzy i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Ocena aktualnosci zostata przyjeta przez Rade Miejska
w Kartuzach na podstawie Uchwalty ......... Rady Gminy Kosakowo z dnia ............. Analiza
wykazata, ze czes¢ planédw miejscowych obowigzujgcych w miescie wymaga uaktualnienia.
Whioski wskazaty réwniez koniecznosé¢ wykonania planéw miejscowych dla obszaréw
inwestycyjnych wskazanych w studium. Sporzgdzenie planu jest zgodne z wnioskami
okreslonymi w analizie. Podstawg do zmiany planu wg analizy jest koniecznos¢ okreslenia
standardu zagospodarowania na terenach inwestycyjnych, ktére mogg zostac
zagospodarowane w stosunkowo krotkim okresie czasu. Wszystkie przestanki okreslone w
analizie sg specyficzne dla obszaru sporzadzanego planu, tym samym projekt planu jest
zgodny z wynikami analizy.

16. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).

Analiza ustaleh planu, w tym zasieg terendw przewidzianych do realizacji nowych zespotéw
zabudowy oraz przewidziana w nich realizacja inwestycji celu publicznego (przebudowa ulicy
Szkolnej) wskazuje , ze bedg one mialty wptyw na budzet gminy, zarbwno po stronie
przychodéw jak i wydatkow. W wyniku rozwoju zagospodarowania tych terenéw budzet gminy
zostanie zasilony dochodami z tytutu podatkéw od nieruchomosci, renty planistycznej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w skutek wejscia w zycie ustalen planu, optat adiacenckich z
tytutu uzbrojenia terenéw w sie¢ wodno — kanalizacyjng i podziatéw geodezyjnych dziatek na
dziatki budowlane. Zakres przyjetego w planie przeznaczenia terenéw oraz uktad wtasnosci
wskazuje na wysokie prawdopodobienstwo wystgpienia mozliwosci naliczenia stawek
procentowych od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu. Koszty jakie
gmina poniesie na wykonanie ustalen planu bedg réowniez istotne dla budzetu gminy. Wynika
to z koniecznosci przebudowy ulicy Szkolnej oraz rozbudowy systemu wodno -
kanalizacyjnego na obszary przeznaczone na cele budowlane i nieuzbrojone dotychczas.
Koszt budowy i przebudowy tej ulicy wraz z niezbedng infrastrukturg bedzie jednak nizszy od
zaktadanych dochodéw. Nadwyzka finansowa wynikajgca z realizacji ustaleh planu moze by¢
wykorzystana na realizacje inwestycji publicznych w innych czesciach gminy.
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lll.  Procedura
1. Przeprowadzone elementy obowigzujacej procedury planistyczne;.

1) zebrano wnioski po wystosowaniu ogtoszen i zawiadomien,

2) wykonano projekt planu wraz prognozg oddziatywania na $srodowisko oraz prognoza
finansowg skutkéw uchwalenia planu,

3) projekt planu zostat przestany do uzgodnien i opiniowania, w tym Gminnej Komisji
Urbanistyczno — Architektoniczne;j,

a) po uzyskaniu niezbednych uzgodnien i opinii projekt planu wytozono do publicznego
wgladu wyznaczajgc jednoczesnie miejsce i date dyskusji publiczne;j,

4) brak ztlozonych uwag w wyznaczonym terminie umozliwit przekazanie projektu planu
Radzie Miejskiej w Kartuzach celem uchwalenia.

2. Podstawa uchwalenia.

Plan miejscowy zostat uchwalony na podstawie Uchwaty Nr ................ Rady Miejskg
w Kartuzach z dnia ........... Podstawg uchwalenia planu jest art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzagdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, ze zmianami) oraz art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. 22024 r. poz. 1130, ze zmianami).

Sporz. A. Adamczyk
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